o) Varde Kommume
5 Dato 15-03-2016

Dok.nr. 41290/16
Sagsnr. 15/6837
Ref. MEJ)

Resumé af indkomne bemarkninger, idéer og forslag i forbindelse
med forhgringen af udkast til lokalplan 05.01.L09 og
Kommuneplantilleg 33, Centeromrade Blavand QDst, samt udkast til
Byradets vurdering af disse

| forbindelse med den offentlige forhering af udkast til lokalplan 05.01.L09 og kommuneplantilleg 33, har
Varde Kommune modtaget bemarkninger fra folgende:

I. Bent Christensen (Din Forsyning) (indkommet 09.03.2016)
2. Poul-Erik Jessen (indkommet 14.03.2016)

Pumpestation

Bent Christensen papeger, at Din Forsyning har en pumpestation pa parkeringspladsen vest for kirken.
Hvis p-pladsen &ndres, skal lokalplanen tage hajde for pumpestationen og der skal sikres fri og uhindret
adgang til denne.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at lokalplanen skal tage hgjde for den eksisterende pumpestation pa p-
pladsen, saledes at lokalplanen ved eventuelle &ndringer af p-pladsen sikrer, at pumpestationen
friholdes, og at der er fri adgang til pumpestationen.

Afledte justeringer:
Pumpestationens placering indtegnes pa kortbilag 2 — Eksisterende forhold.

| lokalplanens pkt. 3.2 (omradets anvendelse for delomrade 1) skal falgende tilfgjes:
Pumpestationen skal friholdes for ndringer i forbindelse med p-pladsen og der skal vare fri og
uhindret adgang til pumpestationen. Se kortbilag 2.

Nedsivning af overfladevand og befaestningsgrad

Bent Christensen papeger, at pkt. 8.4 ikke stemmer overens med pkt. 8.5 - 8.8, og disse bgr derfor
praciseres. Pkt. 8.4 lyder som folger:

Overfladevand fra den del af eendommen, der er resultat af en befastningsgrad sterre end angivet i 8.5 — 8.8 skal
nedsives eller forsinkes pd egen grund.

| pkt. 8.5-8.8 praciseres befastningsgraden for hvert delomrade.

Byradets vurdering:

Byradet vurderer, at der er en uoverensstemmelse i forhold til pkt. 8.4 og pkt. 8.5 - 8.8, da omradet er
spildevandskloakeret og regnvand skal nedsives pa egen grund. Derfor skal lokalplanen tage hgjde for, at
overfladevand, resulteret af en starre befestningsgrad end angivet i pkt. 8.5 — 8.8 ogsa skal nedsives pa
egen grund.




Afledte justeringer:
Pkt. 8.4 &ndres til:
Lokalplanomradet er spildevandskloakeret og regnvand skal nedsives pa egen grund.

Toiletfaciliteter
Poul-Erik Jessen ensker offentlige toiletfaciliteter i omradet og foreslar, at de placeres ved kirken.

Byradets vurdering:

Der er i dag mangel pa offentlige toiletter i omradet, og derfor vurderer Byradet, at lokalplanen skal
give mulighed for, at der kan opsattes offentlige toiletter i forbindelse med den offentlige
parkeringsplads nordest for kirken, matr. 34 b Vandflod By, Oksby. Hele matr. 34 b er underlagt en
fredning og derfor skal @ndringer i eksisterende forhold her forelegges Fredningsnevnet med henblik
pa nzvnets meddelelse af eventuel nedvendig dispensation. Derfor vil der i forbindelse med opsztning
af toiletfaciliteter kraeve fredningsnaevnets samtykke.

Afledte justeringer:

| pkt. 3.2 (omradets anvendelse for delomrade 1) tilfgjes folgende:

Der kan etableres offentlige toiletfaciliteter inden for byggefeltet, se kortbilag 3.

Opforelsen af toiletfaciliteterne pa matr. 34 b Vandflod By, Oksby, kraver Fredningsnavnets samtykke i
forhold til den fredning der ligger omkring kirken.

Cykelsti
Poul-Erik Jessen foreslar, at cykelstiens placering ved den gamle skole skal fastholde sin nuvarende

placering. | udkastet til lokalplanen Izber cykelstien l&engere mod syd, udenom matr. 34 a Vandflod By,
Oksby.

Byradets vurdering:

Lokalplanen giver mulighed for at der kan etableres en offentlig cykel- og gangsti mellem kirken og den
gamle skolebygning. Grunden til at stien kan forleegges mod syd er, at lokalplanen giver mulighed for en
mere bred anvendelse af den gamle skolebygning med plads til et opholdsareal syd for denne. Derfor
skal forlaegningen af stien ses som en mulighed, der kan lade sig gere, hvis den gamle skolebygning
@ndrer anvendelse.

Afledte justeringer:
Ingen.

Opholdsareal i delomrade |
Poul-Erik Jessen foreslar, at opholdsarealet i delomrade | befestes, saledes at omradet kan bruges til
parkering i perioder med mangel pa parkeringspladser.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at lokalplanen skal sikre, at opholdsarealet i delomrade 2 kan befastes,
saledes at det kan bruges til parkeringspladser, nar der i perioder er brug for dette. | og med at
opholdsarealer skal fremsta med en overflade i naturlige, hjemmehgrende materialer vurderes det, at
lzsningen kan vare at anvende grasarmering pa opholdsarealet.

Afledte justeringer:

Pkt. 8.3 ®ndres til folgende:

Opholdsarealer skal fremtraeede med en overflade i naturlige, hjemmehgrende materialer. Dette vil sige,
at blandt andet gras og graesarmering ogsa kan anvendes.

Belagninger sasom granitskarver, fliser og asfalt ma ikke anvendes pa opholdsarealerne.




Afgraensning af delomrade 3
Poul-Erik Jessen gnsker, at delomrade 3’s afgransning &ndres mod syd, siledes at den folger matrikelskel.
Grunden hertil er at hele matr. 51 | og 51 p saledes forbliver i erhvervsomrade.

Byradets vurdering:

Delomrade 3’s afgrensning er defineret ud fra de eksisterende kommuneplanrammer i omradet. Det er
dog Byradets vurdering, at det ikke er hensigtsmassigt, at rammeomraderne (05.01.C04 og 05.01.C06)
ikke fglger matrikelskel og derfor skal hele matr. 51 | medtages i delomrade 3. Matr. 51 | er bebygget og
derfor vurderer Byradet, at det kun er denne matrikel, der skal medtages i rammeomrade 05.01.C04
(og delomrade 3), og ikke matr. 51 p.

Afledte justeringer:
Afsnittet 'Omradets afgrensning og zonestatus’, pkt. 2.3, far falgende &ndringer:
Delomrade 3 omfatter matr. nr. 51 b, 51 ¢, 51 | samt dele af 37 n og 53 v, Vandflod By, Oksby.

Delomrade 5 omfatter matr. nr. 37m, 37bu, 37bt, 51a, 51k, 51r, 510, 5In, 5I1m, 51 p, 53ac, 53ag, 53c og
53t Vandflod By, Oksby.

Afgransningen af delomrade 3 pa kortbilag 3 &ndres saledes, at den medtager hele matr. 51 1.

I tilleg 33 til Kommuneplan 2013 medtages hele matr. 51 | i rammeomrade 05.01.C04.

Solceller

Poul-Erik Jessen foreslar, at lokalplanen skal tillade solceller i delomrade 3, nar de monteres pa sydsiden —
enten integreret i nyt tag eller oven pa eksisterende tag. | lokalplanudkastet gives der kun tilladelse til
opsatning af solceller i delomrade 4, 5 og 6 samt at disse skal integreres i tagfladens konstruktion.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at der kan tillades opsatning af solceller i delomrade 3 pa sydsiden af tagene,
saledes at de vender vak fra Blavandvej. Lokalplanen skal dog sikre, at de ikke er synlige fra Blavandve;.
Byradet vurderer endvidere, at lokalplanen skal nuanceres mht. solcellernes integration i tagfladen,
saledes at solceller skal integreres i nyt tag og kan legge ovenpa eksisterende tag.

Afledte justeringer:

Pkt. 7.21 rettes til folgende:

Solenergianlaeg/solceller mv. ma kun opsattes i delomrade 3, 4, 5 og 6 og skal indpasses i bygningens
arkitektur.

| delomrade 3 ma solenergianleg ikke vaere synlige fra Blavandve;.

Solenergianleeg ma kun opszttes pa tage og skal integreres i tagfladens konstruktion pa nye tage. Pa
eksisterende tage skal solceller enten integreres i tagfladen eller ligge ovenpa taget. Alle synlige flader pa
solenergianlzg, lister mv., skal fremsta sorte og matte og ma ikke vare reflekterende.

Skilte

Poul-Erik Jessen @nsker, at fritstaende eksisterende skilte i delomrade 3 skal kunne repareres og evt.
udskiftes til sasmme starrelse. Desuden papeger Poul-Erik Jessen, at lokalplanens restriktioner omkring
skiltning kan vzre i strid med, at nogle indkgbskader kraever streamers pa butiksruder.
Lokalplanudkastet setter en rakke restriktioner med hensyn til skiltning i delomrade 3, blandt andet i
forhold til skiltets placering, storrelse, farver osv.

Byradets vurdering:
Det er Byradets vurdering, at eksisterende fritstaende skilte skal kunne repareres, men hvis de skal




fornyes, skal de folge bestemmelserne om skiltning i lokalplanen. Med hensyn til streamers pa
butiksruder tillader lokalplanen dette, men kun midlertidigt i form af oplysninger om udsalg og lignende.

Afledte justeringer:
| pkt. 7.22 tilfojes folgende:

Eksisterende fritstaende skilte ma gerne repareres, men ved udskiftning skal skiltningen folge
lokalplanens bestemmelser-.




